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 1 : 1000
Núverandi skipulag, samþykkt 14.10.2020

 1 : 1000
Deiliskipulags breyting

Deiliskipulag þetta, sem fengið hefur málsmeðferð í samræmi
við ákvæði 2. mgr. 44. gr skipulagslaga 123/2010 var
samþykkt á afgreiðslufundi skipulags- og byggingarráðs Hafnarfjarðar 
þann 

_____________________________________

F.h. Skipulags- og byggingarráðs Hafnarfjarðar:

_____________________________________

F.h Bæjarstjórn Hafnarfjarðar:
_____________________________________

Deiliskipulagið var grenndarkynnt frá 

____________20______ 
með athugasemdafresti til 

________________20______
Auglýsing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann 

________________20______

1:1000

Deiliskipulag fyrir Gjótur.
Uppbygging á lóðum við Reykjavíkurveg 60-62 og Hjallahraun 2, 4 og 4a í Hafnarfirði.

Deiliskipulag þetta var auglýst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna Hjallahrauns 2, 4 og 4a.

Deiliskipulagið fyrir ofangreindan reit var samþykkt af bæjarstjórn Hafnarfjarðar 14. okt. 2020.
Gert er ráð fyrir byggingu íbúðahúsnæðis auk atvinnu- og þjónustuhúsnæðis á reitnum í samræmi við deiliskipulagið.  
Greinargerð deiliskipulagsins er dagsett 29. maí 2020 en var uppfærð í samræmi við bréf Skipulagsstofnunar dags. 18. sept. 2020.

Fyrir breytingu:
Hjallahraun 2, 4 og 4a.
Almennir skipulagsskilmálar:
3.2 Lóðir, landnotkun og nýtingarhlutfall
Landnotkun skipulagssvæðisins er íbúðarsvæði (ÍB-14) gerir deiliskipulagstillagan ráð fyrir þremur flokkum byggðar en það eru verslun og þjónusta, íbúðir og breytileg landnotkun. Með breytilegri 
landnotkun er átt við sveigjanleika milli íbúða eða verslun og þjónustu en einnig að skilgreina heimild fyrir byggingu leikskóla.

3.4 Mæli- og hæðarblöð, lóðir og byggingarreitir
Gefin verða út mæliblöð í samræmi við deiliskipulag þetta sem sýna lóðarmörk, lóðarstærðir, byggingareiti og innkeyrslur. Byggingarreitir eru sýndir á mæliblöðum og skulu byggingar vera innan þeirra.

4.1.2 Rof í randbyggðina
Gerð er krafa um rof eða bil í randbyggðina sem liggur að Hjallahrauni þannig að aðgengi verði að görðum svæðisins. Staðsetning rofa er leiðbeinandi en lágmarksbreidd hvers rofs er 4m og lágmarks 
hæð er 5,5m garð megin.

4.3.1 Sorp
Gert er ráð fyrir djúpgámum fyrir flokkun á sorpi. Gott aðgengi skal vera fyrir alla að sorpgámum og gert er ráð fyrir að þeir verði innan lóða en gætu færst út í göngurýmið í tengslum við hönnun 
aðliggjandi götusvæða. Staðsetning djúpgáma á skipulagsuppdrætti er til viðmiðunar en skal ákveðið endanlega samhliða lóðarhönnun.

•

•

•

•

•

•

Eftir breytingu:
Hjallahraun 2, 4 og 4a.

Almennir skipulagsskilmálar:
1)    Núverandi deiliskipulag gerir ráð fyrir þremur lóðum á reitnum við Hjallahraun 2, 4 og 4a. 

Með deiliskipulagsbreytingu þessari er óskað eftir sameiningu lóðanna í eina.

2)    3.2 Lóðir, landnotkun og nýtingarhlutfall
Landnotkun skipulagssvæðisins er íbúðarsvæði (ÍB-14) gerir deiliskipulagstillagan ráð fyrir þremur flokkum byggðar en það eru verslun og þjónusta, íbúðir og breytileg landnotkun. Með breytilegri landnotkun 
er átt við sveigjanleika milli íbúða eða verslun og þjónustu en einnig að skilgreina heimild fyrir byggingu leikskóla. 

Óskað er eftir að Töflu 1 verði breytt þannig að fermetratölur lóða Hjallahrauns 2, 4 og 4a (14.500 + 5.612) verði samtals 20.112 m2 vegna sameiningu lóðanna. 
Það sama á við um byggingarmagnið ofanjarðar sem verður þá samtals 45.300 m2 (34.400 + 10.900).

Íbúðarfjöldi Rvk. vegur 60 er 50 stk, Rvk. 62 er 60 stk og við Hjallahraun 2 er íbúðarfjöldi 380 stk eða samtals á reitnum 490 íbúðir. 

Tekið skal fram að ekki er óskað eftir aukningu á byggingarmagni, hækkun á nýtingarhlutfalli eða að bílastæðum fjölgi eða fækki í deiliskipulags breytingar tillögunni.

3)    3.4 Mæli- og hæðarblöð, lóðir og byggingarreitir
Gefin verða út mæliblöð í samræmi við deiliskipulag þetta sem sýna lóðarmörk, lóðarstærðir, byggingareiti og innkeyrslur. Byggingarreitir eru sýndir á mæliblöðum og skulu byggingar vera innan þeirra.

Óskað er eftir viðbótar innkeyrslu frá Helluhrauni til að tryggja gott flæði innan bílastæðalóðarinnar. Báðar innkeyrslur inná bílastæðalóð verða aðgangstýrðar (fjarstýrðar) með viðeigandi búnaði fyrir 
íbúa.
Gert er ráð fyrir þeim möguleika að byggður verði  leikskóli í eystri enda lóðarinnar í samræmi við gildandi deiliskipulag. Til þess að hámarka umfang lóð leikskólans er ekki gert ráð fyrr byggingu á 
hluta jarðhæð þess húss sem hýsa mun leiðskólann (græn lína, sjá fylgiskjal). Þá er óskað eftir að heimilt verði að gera ráð fyrir afrein (drop off) við leikskólann frá Hjallabraut til að skila/sækja börn 
(sjá skýringarmynd í fylgiskjali).

Óskað er eftir breytingu á byggingarreit á nokkrum stöðum í nr. 2, 4 og 4a og á byggingarreit  kjallara nr. 4 og 4a sem sýndur er á deiliskipulagsuppdrætti. Sum staðar minnkar byggingarreiturinn 
(rautt) en stækkar á öðrum stöðum (grænt), sjá nánar á deiliskipulagsuppdrætti og í fylgiskjali.

Tekið skal fram að byggingarreitur innri bygginga (fjærst Hjallahrauni) breikkar um 20 cm eða úr 19,00 m í 19,20 m (sjá nánar í fylgiskjali).

4)    4.1.2 Rof í randbyggðina
Gerð er krafa um rof eða bil í randbyggðina sem liggur að Hjallahrauni þannig að aðgengi verði að görðum svæðisins. Staðsetning rofa er leiðbeinandi en lágmarksbreidd hvers rofs er 4m og lágmarks hæð 
er 5,5m garð megin.

Óskað er eftir að hæð rofs í randbyggðina verði minnkað úr 5,5m í 2,5m.

6)    4.3.1 Sorp
Gert er ráð fyrir djúpgámum fyrir flokkun á sorpi. Gott aðgengi skal vera fyrir alla að sorpgámum og gert er ráð fyrir að þeir verði innan lóða en gætu færst út í göngurýmið í tengslum við hönnun aðliggjandi 
götusvæða. Staðsetning djúpgáma á skipulagsuppdrætti er til viðmiðunar en skal ákveðið endanlega samhliða lóðarhönnun.

Óskað er eftir færslu á staðsetningum á djúpgámum innan byggingarreits nr. 2, 4 og 4a en færsla þeirra kemur fram á uppdrætti. 
Allir sorpdjúpgámar verða aðgangstýrðir.

Gert er ráð fyrir hjólastæðum ofanjarðar í görðum og í bílakjallara.

Að öðru leyti gilda skilmálar deiliskipulagsins. Hámarkshæðir bygginga eru óbreyttar.

Deiliskipulagsbreyting skv. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna 
Hjallahrauns 2, 4 og 4a
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Minnkun á byggingarreit

 Tákn 

Stækkun á byggingarreit

1: 500

Dæmi af sleppisvæði  

Grænt svæði sýnir stækkun byggingarreits um 20cm Græn lína sýnir hluta jarðhæðar leikskóla 
þar sem ekki er gert ráð fyrir að byggt verði

 1 : 500
Deiliskipulags breyting

Dæmi af hæð á svifi 
(inndreginn hæð)

Deiliskipulagsbreyting skv. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna 
Hjallahrauns 2, 4 og 4a



Hjallahraun

30 stæði

5 stæði
8 stæði

18 stæði Stæð samtals: 130 stæði ofanjarðar
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Hjallahraun
N

Mörk áfanga, afgirt

Mörk áfanga 2, afgirt

Mörk áfanga 3, afgirt

Tímabundin lokun, 
Steinsteypt Vegrið/Delta Block
 milli áfanga

Jet blásari

Brunastúka

Tímabundin EI60 lokun
milli áfanga

Aðkoma slökkviliðs og áfangaskipting  

Aðkoma slökkvibíla og áfangaskipting er skilgreind á 
sérteikningum KR ark af áfangaskiptingu.  

Allar brunavarnir og aðkomumöguleikar slökkvibíla innan áfanga 
1 verða tilbúnir þegar hann er tekinn í notkun. Sama á við um 
áfanga 2 og 3. 

Bílaplön ofan á bílakjallara verða aðgengileg fyrir körfubíla SHS 
og þau munu öll þola a.m.k. 17 tonn punktálag. 

Átta hæða hús í áfanga 1 verða leyst með slökkviliðalyftum sbr. 
byggingarreglugerð og því er ekki aðkoma körfubíla tryggð að 
öllum svölum þeirra húsa, t.d. í inngarði.   

Bílakjallari sem tilheyrir áfanga 1 verður sjálfbær varðandi 
brunavarnir og ekki háður öðrum áföngum. 

Allar flóttaleiðir bílakjallara í áfanga 1 verða virkar og eru ekki 
háðar áföngum 2 og 3. 

Eftirfarandi brunavarnabúnaður bílakjallara í hverjum áfanga 
verður tilbúinn áður en áfanginn er tekinn í notkun en um er að 
ræða t.d. eftirfarandi kerfi skv. brunahönnun sem er í vinnslu: 
  
Vatnsúðakerfi
Þrýstiblásarar og útsogskerfi 
Brunaviðvörunarkerfi 
Út og neyðarlýsing
Slöngukefli og slökkvitæki  
Brunahólfun yfir í áfanga 2 og 3 meðan þeir eru í framkvæmd  
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Skrá:

Kristinn Ragnarsson arkitekt ehf.
Hlíðasmári 19 - 2.hæð . 201 Kópavogur . Ísland

S. 564.2255 . Fax. 544.4225
Kt. 581298.3589  .  www.krark.is  .  krark@krark.is

Hönnun:
Verkefnastjóri:
Teiknað:
Yfirfarið:
Samþykkt:

Verknúmer:
Mælikvarði:
Dagsetning:
Blað:

Kristinn Ragnarsson

Útgáfa:

Landnúmer: Staðgreinir:
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Áfangaskipti

Áfangaskipti/Aðkoma slökkviliðs
Fölbýli

120869 1400-1-37600020

Hafnarfjörður
Hjallahraun 2-4

1 : 400
Yfirlitsmynd aðkomuhæðar  - Áfangar

 1 : 2000
Hæðar skema

 1 : 1000
Lykilmynd - Áfangaskipti

KÖRFUBÍLL SLÖKKVIBÍLS, 
Punktaálag 17 tonn 

Útg. Dags. Lýsing Nafn
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