[ Delliskipulag fyrir Gjotur - uppbygging a [66um vid Reykjavikurveg 60-62 og Hjallahraun 2,4 og 4a i Hafnarfiroi
weeen DellisKipulagsbreyting skv. 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna Hjallahrauns 2, 4 og 4a

== | J

Breyting & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025
stadfest 4. mai 2021

I
TRONUHRA

\ ——

HJALLAHRAUN a0 bila-

geymsl&
8

|
\\

; ——— T B e = Takn
- %‘F EEE e — — — = — — — — — _ /n vp-l’B-B//;ﬂSW 77777 — 3:00 k B SRR ;T N ____a — . —
2 & =3 I= I= 7 2 (3t a0 ROEEI= BN IR - Mérk
= — = z — 14 1% s = 1 L | E —l I— ”
B = A ol B=EEN = R4 T
> _ > — ) L, -
2 — 8 . 3 2 — — | — s | s | R Landnotkun - Verslun og pjonusta, ibudir
a E g = : j —1 s @ 2 g & E S I | _I| — : & - : E 5| e @ Jlg VP-IB-BR og breytileg notkun
E — | E 8| | Mbguleikiél [ — l ll 27,09 — | 69,00 ! ! | Moguleiii & |
= = | - Bl f = = I Opit svaedi
€€ | B B a6 1.000 m2| — [0[o] |3000 4, | — | | | | KN a61.02050(r)1:)2
— i - — I i! | L: — — — 4. | Iﬁ 7‘_’_: @ :: , i + o+ o+
= I B 5 Eﬂg*— ] — X U o 20 I ) T Mbguleiki leikskolalod
F @) 1 AR R S S & g
o= . i ] : e © -l T o
— 1 1 i o e |2 o
S g ol AR [ B - S === NN == A Lbamérk
== | s T~ T = T B - T 1 - *
E— L I | &) — - s | ) | () === -
- — | L VD-IB-Eilz B P \ I \ I — ] | I. VP-iB- 3 \ I \ | | | Byggingarreitur
e —I L — 7 — — — — o I | I — = — =] .
17.06 "= T — = \ 77'5ﬂ—|7 Q__L 170 | & —300e= Wl , , |77,50] | i g lsso |) !
\J B 2 =T — _ﬂfﬁﬂt_‘ :7:-{-_':'_'3:'-.—.—'—'—'"’% | K\ == — _L:E-_-:J_“-_.'-I‘--L----- L‘J \\%_—_:_L—_'
w = = < - T - _\— w - - 1] - _\\i\— ] Rof i byggingarreit
N—— e | S
ﬂ utivistarés%\ ﬂ ﬂtivistarés%\ :_ —: Byggingarreitur bilageymslu
L
M I

Nuverandi skipulag, sampykkt 14.10.2020 Deiliskipulags breyting
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I | Heimilt ad fjarleegja nlverandi byggingar
I — |
Deiliskipulag fyrir Gjotur. Eftir breytingu: 5.000m?)  Lodarsteerd
Uppbygging a 160um vid Reykjavikurveg 60-62 og Hjallahraun 2, 4 og 4a i Hafnarfirdi. Hjallahraun 2, 4 og 4a.
PPOYadIng ye g 9™ g : : Fjoldi haeda, kjallari/bilakjallari
Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna Hjallahrauns 2, 4 og 4a. Almennir skipulagsskilmalar:
1) Nuverandi deiliskipulag gerir rad fyrir premur [68um a reitnum vié Hjallahraun 2, 4 og 4a. Husnumer a skipulagsvaedi
Deiliskipulagid fyrir ofangreindan reit var sampykkt af bagjarstjorn Hafnarfjardar 14. okt. 2020. . Mead deiliskipulagsbreytingu pessari er 6skad eftir sameiningu I6danna i eina.
Gert er rad fyrir byggingu ibudahusnaedis auk atvinnu- og pjénustuhusnaedis & reitnum i samraemi vid deiliskipulagid. Gétur
Greinargerd deiliskipulagsins er dagsett 29. mai 2020 en var uppfeerd i samraemi vid bréf Skipulagsstofnunar dags. 18. sept. 2020. 2) 3.2 L6dir, landnotkun og nytingarhlutfall
Landnotkun skipulagssveedisins er ibudarsvaedi (IB-14) gerir deiliskipulagstillagan rad fyrir premur flokkum byggdar en pad eru verslun og pjénusta, ibidir og breytileg landnotkun. Med breytilegri landnotkun
Fyrir breytingu: er att vid sveigjanleika milli ibuda eda verslun og pjonustu en einnig ad skilgreina heimild fyrir byggingu leikskola. Génauleidir oa torasvaedi
Hjallahraun 2, 4 og 4a. . Oskad er eftir ad Toflu 1 verdi breytt pannig ad fermetrat6lur I6da Hjallahrauns 2, 4 og 4a (14.500 + 5.612) verdi samtals 20.112 m2 vegna sameiningu l6danna. g g1org
Almennir skipulagsskilmalar: bad sama & vid um byggingarmagnid ofanjardar sem verdur pa samtals 45.300 m2 (34.400 + 10.900).
3.2 L6dir, landnotkun og nytingarhlutfall , ] Samrimi - samadnaur
Landnotkun skipulagssvaedisins er ibudarsvaedi (IB-14) gerir deiliskipulagstillagan rad fyrir premur flokkum byggdar en pad eru verslun og pjénusta, ibudir og breytileg landnotkun. Med breytilegri Ibudarfjéldi Rvk. vegur 60 er 50 stk. Rvk. 62 er 60 stk og vid Hjallahraun 2 er ibudarfjéldi 380 stk eda samtals & reitnum 490 ibudir. y gongu
landnotkun er att vid sveigjanleika milli ibtida eda verslun og pjonustu en einnig ad skilgreina heimild fyrir byggingu leikskdla.
T el Broyliogt Dvalarsvaedi - vasagardur
Tafla 1 - fyrir breytingu L60 Rvk. vegur 60| Rvk. vegur 62” Hjallahraun 2 (2, 4 og 4a)III AIILs]I+III Djupgémar
L60 Rvk. vegur 60 | Rvk. vegur 62 | Hjallahraun 2 | Hjallahraun 4+4a Alls LoBarsterd {fm) 2,723 2,658 20,112 114:500:0:002) 25,493 7
- ' I il W LIV Verslun og pjénusta (fm) 850 900 - 1,750 / Staekkun byggingarreits
Lédarstaerd (fm) 2,723 2,658 14,500 5,612 | 25493 Breytilegt (fm) 2,550 3,000 3,000 (2,000+1,000) 8,550 %
Verslun og pionusta (im] = S0 . . 1750 {bUdir (fm) 2,600 3,600 42,300 (32,400+9,900) 48,500
?;E;itilffi:)(fm) izgg 3288 3;288 ;ggg 42228 Bygg magn fm (A+8 rymi) 6,000 7,500 | 45,300 (34,400+10,900) | _ 58,800 W% % Minnkun byggingarrets
Nhl & 168 med kjallararymum 2,20 2,82 2,25 2,31 2|
Bygg.magn fm (A+B rymi) 6,000 7,500 34,400 10,900 58,800 par af magn ofanjardar,
brittd fm (A+B rymi) 5,300 6,600 40,000 (30,400+9,600) 51,900
NhI 316 med Kialararymun 220 262 237 104] 23 Nl oot (05 ] 50 a8 T Deiliskipulag betta, sem fengid hefur malsmedferd i samraemi

par af magn ofanjardar,
brutté fm (A+B rymi) 5,300 6,600 30,400 9,600 51,900

vid akvaedi 2. mgr. 44. gr skipulagslaga 123/2010 var

NI ofanjardar (A rymi) 185 2,36 1,99 163 193 s = > = sampykkt & afgreidslufundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar
Nhl ofanjardar (A+B rymi) 1,94 2,48 2,10 1,71 2,04 Hamarks fj. steeda 4 yfirbordi 30 30 130 190 bann
Viomidandi fj. ibda 50 60 290 90 490 s - = 2 —
Aztladur fj. steeda alls 73 87 445 605
Hamarks fj. steeda & yfirbordi 30 30 108 22 190 Bygg.magn bilgeymslu,
Aztladur fj. steda i bilakj. 43 57 230 85 415 briuo fm — 13,500 . . , ,
Aetlaur . staba alls - N -— 0l eos il med Elakjellers L F.h. Skipulags- og byggingarrads Hafnarfjaroar:
Bygg.magn bilgeymsly, Taflz‘a 1 Nytmg Lé‘éarAstaerﬁ‘ir, Ieyfile?grt lr)vgginga)rmagn an bilakjallall'a-og thing)arthtfaI]I innan svaedis
obin___ 2 Efs“g'%'z?';iir“aﬁf'E.”Ji‘é?(:#.1“&5212;Zifiiini”iiii?i’fsa“!ZZ?L',-Z"..‘L'L? ere mtug g garsbreve
Tafla 1 Nyting. Lo3arstaerdir, leyfilegt byggingarmagn én bilakjallara og nytingarhlutfall innan svaedis og Fh B%jarStjérn Hafnarfjaréar:
vidmid til Utreikningar & hlutfalli ibida og bilastaeda. Hlutfoll milli A og B ryma eru deetlud og geta breyst
innbyrdis. Hiutfoll milli byggingarmagns ofanjardar og i kjallara eru ztlud og geta breyst innbyrdis. Tekid skal fram ad ekki er 6skad eftir aukningu & byggingarmagni, heekkun & nytingarhlutfalli eda ad bilasteedum fj6lgi eda faekki i deiliskipulags breytingar tillégunni.
) . ) ) . Deiliskipulagid var grenndarkynnt fra
3) 3.4 Mzli- og haedarblod, 16dir og byggingarreitir
3.4 Mzli- og hadarblod, 16dir og byggingarreitir Gefin verda ut meeliblod | samreemi vid deiliskipulag petta sem syna l6darmork, 16arsteerdir, byggingareiti og innkeyrslur. Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra. 20
Gefin verda ut meeliblod i samraemi vid deiliskipulag petta sem syna l6darmaérk, l6darsteerdir, byggingareiti og innkeyrslur. Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og skulu byggingar vera innan peirra. . Oskad er eftir viobotar innkeyrslu fra Helluhrauni til ad tryggja gott flaedi innan bilasteedalodarinnar. Badar innkeyrslur inné bilasteedal6d verda adgangstyrdar (fiarstyrdar) med videigandi bunadi fyrir med athugasemdafrest ti
ibua.
4.1.2 Rof i randbyggdina Gert er rad fyrir peim méguleika ad byggdur verdi leikskoli i eystri enda Iddarinnar i samraemi vid gildandi deiliskipulag. Til bess ad hamarka umfang 160 leikskolans er ekki gert rad fyrr byggingu a 20
Gerd er krafa um rof eda bil i randbyggdina sem liggur ad Hjallahrauni pannig ad adgengi verdi ad gérdum sveedisins. Stadsetning rofa er leidbeinandi en lagmarksbreidd hvers rofs er 4m og lagmarks hluta jaréhaed pess hiss sem hysa mun leidskdlann (green lina, sja fylgiskjal). ba er 6skad eftir ad heimilt verdi ad gera rad fyrir afrein (drop off) vid leikskélann fra Hjallabraut til ad skila/ssekja bérn Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt | B-deild
haed er 5,5m gard megin. (sja skyringarmynd i fylgiskjali). Stjrnartidinda pann
4.3.1 Sorp . Oskad er eftir breytingu & byggingarreit & nokkrum stééum i nr. 2, 4 og 4a og & byggingarreit kjallara nr. 4 og 4a sem syndur er & deiliskipulagsuppdraetti. Sum stadar minnkar byggingarreiturinn 20
Gert er rad fyrir djupgamum fyrir flokkun a sorpi. Gott adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgdmum og gert er rad fyrir ad peir verdi innan [68a en geetu faerst ut i gongurymid i tengslum vié honnun (rautt) en staekkar & 66rum stédum (greent), sja nanar a deiliskipulagsuppdreetti og i fylgiskjali.
adliggjandi gétusveeda. Stadsetning djipgama & skipulagsuppdreetti er til vidmidunar en skal akvedid endanlega samhlida l6darhénnun. Tekid skal fram ad byggingarreitur innri bygginga (figerst Hjallahrauni) breikkar um 20 cm eda ur 19,00 m i 19,20 m (sja nanar i fylgiskjali). A\
4) 4.1.2 Rof i randbyggdina
Gerd er krafa um rof eda bil i randbyggdina sem liggur ad Hjallahrauni pannig ad adgengi verdi ad gérdum svaedisins. Stadsetning rofa er leidbeinandi en lagmarksbreidd hvers rofs er 4m og lagmarks haed
er 5,5m gard megin.
. Oskad er eftir ad haed rofs i randbyggdina verdi minnkad ur 5,5m i 2,5m.
0 10 20 30 4 50
6) 4.3.1Sorp L e L
Gert er rad fyrir djupgamum fyrir flokkun & sorpi. Gott adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgamum og gert er rad fyrir ad peir verdi innan 168a en gaetu feerst Ut i gdngurymid i tengslum vié hénnun adliggjandi
gotusvaeda. Stadsetning djupgama a skipulagsuppdreetti er til vidmidunar en skal akvedid endanlega samhlida I6darhdnnun. Deiliskipulag fyrir Gjotur - uppbygging 4 166um vid Reykjavikurveg 60-62 og
. Oskad er eftir faerslu & stadsetningum & djipgdmum innan byggingarreits nr. 2, 4 og 4a en feersla peirra kemur fram & uppdretti. g"?l','a;’al““ 264 " 4a "k“a;"a""fL o accia . 1232010
Allir sorpdjipgémar verda adgangstyrir. Halahiaue 2 4ngda o SOpegseR oo
Meelikvardi:  1:1000
Gert er rad fyrir hjolasteedum ofanjardar i gérdum og i bilakjallara. (tgéfa Dags: 28.092022
Blad: U101 Malsnr.:

Ad d0ru leyti gilda skilmalar deiliskipulagsins. Hamarkshadir bygginga eru obreyttar.
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Allar brunavarnir og adkomumaoguleikar slokkvibila innan afanga
L 1 verda tilbunir pegar hann er tekinn i notkun. Sama a vié um
afanga 2 og 3.
Hjallahraun Bilaplén ofan 4 bilakjallara verda adgengileg fyrir kérfubila SHS
0og pau munu 6ll pola a.m.k. 17 tonn punktalag.
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